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Ratsanfrage RA-107/2009 zum Karree ReitbahnstraBe/ Fritz-Reuter-Strafie (EXKA)

Sehr geehrter Herr Zschocke,

da sich einige Ihrer Fragestellungen mit denen der Ratsanfrage RA-086/2009 decken, mdchte ich
zundchst auf die mit Schreiben vom 03.06.2009 erfolgten diesbeziiglichen Antworten verweisen.
Die beantwortete Ratsanfrage RA-086/2009 habe ich als Anlage diesem Schreiben nochmals bei-
gefiigt.

Thre Fragestellungen betreffen mit Ausnahme der Frage 3.1 den Zustéindigkeitsbereich der GGG.
Ich mochte Thre Fragen deshalb nach Abstimmung mit der GGG wie folgt beantworten:

Fragen 1.1 - 1.4

Warum wird dem Stadtratsbeschluss vom November 2008 widersprechend kein Vertrag fiir eine
langfristige Nutzungsmoglichkeit des Objektes Reitbahnstrafle 84 im Rahmen des Konzeptes EX-
KA abgeschlossen?

Warum werden jetzt Ausweichobjekte gesucht bzw. wieso ist das von der GGGmbH in der Presse
angekindigte Konzept des studentischen Wohnens nicht gemeinsam mit den vor Ort aktiven Ver-
einen in den Gebduden im Karree umsetzbar?

Welches Konzept fiir eine ,, homogene Nutzung der gesamten Gebdude und Freiflichen” (Auszug
aus der Antwort auf RA-047/2009) hat die GGGmbH/Eigentiimergemeinschaft eigentlich fiir die-
ses Karree?

Warum wird den Vereinen nun gerade das Objekt des ehemaligen ,, Kampfer als Ausweichobjekt
angeboten, aus dem diese erst vor 2 Jahren unter Androhung einer polizeilichen Rdumung her-
ausgedrangt wurden?

Antwort:

Zur Beurteilung der gegebenen Situation nachstehende Erlduterungen:

Das Objekt ReitbahnstraBe 84 wurde Mitte 2007 im Zusammenhang mit der Hausbesetzung
durch den Verein ,, Wiederbelebung kulturellen Brachlandes” (WKB) in der Karl-Immermann-
StraBe 23/25 als temporire Losung angeboten. Dies geschah unter dem Hintergrund vermdgens-
rechtlicher Anspriiche auf dem Objekt der Hausbesetzung, welches ein hohes Risiko rechtlicher
Konsequenzen in sich barg. ‘
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Die Thematik des ,,Experimentellen Karrees” selbst wurde aus der urspriinglichen Idee ,,Genera-
tionentreff/ Generationenprojekt”, welche im Rahmen des intensiven Kommunikationsprozesses
zum Entwicklungskonzept Reitbahnviertel in Anlehnung an die Aktivitdten im Objekt Reitbahn-
strafie 84 entstand, weiterentwickelt.

Die Konzeptidee von beaufiragten Planern und Nutzergruppen ging iiber das Objekt Reitbahn-
stralle 84 weit hinaus und umfasste den Bestand aller Eigentiimer (H#user und Freiflichen), wo-
von die GGG nur ca. 1/3 der Freiflichen und 2/3 der Gebdudeflachen besitzt.

Die GGG hat seit Einbeziehung in den Planungsprozess zum Reitbahnviertel stets den temporé-
ren Charakter des Projektes in der Reitbahnstrale 84 gegeniiber dem Verein WKB erklirt.
Gleichfalls haben im Verlaufe der Entscheidungsfindung die drei wesentlichen Eigentiimer des
Karrees (GGG, Fa. Keilholz, Reichel-Immobilien) ihre Sanierungs- bzw. Verkaufsabsichten er-
klart, davon sind sie auch zu keiner Zeit abgewichen.

Seit Dezember 2008/Januar 2009 gab es deshalb Gespriche mit dem sich im Januar 2009 gegriin-
deten Dachverein ,,EXKA* zum Ankauf. Letztlich waren hier die Voraussetzungen aus Sicht der
Eigentiimer nicht gegeben.

Nach der Beratung mit Vertretern der im Gesamtprojekt integrierten Vereine und allen Eigentii-
mern des Karrees am 14. Mai 2009 unter Leitung der Baubiirgermeisterin Frau Wesseler wurde
folgender Sachstand erreicht.

— Die Eigentiimer des Geb#udebestandes (Fa. Keilholz und GGG) haben sich auf eine ge-
© meinsame Sanierung der Bestdnde zur homogenen Nutzung in absehbarer Zeit verstéin-

digt.
— Der bestehende Nutzungsvertrag mit dem Verein ,,Wiederbelebung kulturellen Brachlan-

des” wird im Jahr 2009 fortgefiihrt, da die Sanierung des genutzten Objektes Reitbahn-
strafle 84 in einem 2. Bauabschnitt vorgesehen ist.

— Den Akteuren des ,Experimentellen Karrees” wurden alternative Standorte im EFRE-
Fordergebiet angeboten.

— Die Priifung und Vorbereitung der Standorte erfolgt gegenwirtig in bilateralen Gespri-
chen mit den betroffenen Vereinen. Dazu sind folgende Sachsténde erreicht.

o Das temporire Projekt ,.Sommerakademie® wird 2009 in der Ritterstr. 13 sowie
im Erdgeschoss der Reitbahnstralle 80 - 84 stattfinden.

o Der ,Freiwilligentreff* wird eine Gewerbeeinheit in der ReitbahnstraBe 30 nut-
zen.

o Die Nutzung der Karl-Immermann-Str. 23/25 erfolgt durch die ,,Gldsernen Werk-
stitten”. Dariiber hinaus ist in diesem Objekt die Umsetzung weiterer Projekte
moglich. :

o Der Verein EXKA e.V. hatte gebeten seine Projekte im EFRE-Programm erst ab
dem Jahr 2010 zu beantragen, da zu dem angebotenen Alternativstandort kurzfris-
tig kein Einvernehmen erzielt werden konnte. Es wird von der Stadt angestrebt im
Herbst 2009 die Standortfrage fiir die Projektaufnahme zu kldren.

Nachdriicklich ist zu beachten, dass die GGG selbst von Anfang an ihre Unterstiitzung zur Um-
setzung der Konzeptideen im Rahmen der Machbarkeit und insbesondere unter dem Aspekt, das
Projekt langfristig auf , feste Fiile* zu stellen, erklért hat. Dazu stehen verschiedene Objekte, u. a.
die Karl-Immermann-Strafle 23/25, Ritterstralle 13 im Reitbahnviertel (Alleineigentum der GGG)
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zur Verfligung. Mit der Umsetzung einzelner Vorhaben, insbesondere der Projekte aus der EFRE-
Forderung — s. auch Beschluss des Stadtrates B-133/2008 von November 2008 — wurde begon-
nen.

Dariiber hinaus gibt es fiir cin Wohnprojekt einen neuen geeigneten Standort (Alleineigentum der
GGG).

Frage 2.1
Welche Vereinbarung gibt es zwischen der GGGmbH und der Keilholz GmbH zum Karree und
seit wann?

Antwort:

Nach Bekannt werden der konkreten Sanierungsabsichten der Fa. Keilholz fiir die 2. Hilfte 2009
hat die GGG, insbesondere im Interesse der homogenen Entwicklung des Karrees, erklért, dass
sie sich als Alternative zum Verkauf gemeinsam mit der Fa. Keilholz im Rahmen einer Eigentii-
merstandortgemeinschaft an der zeitnahen Sanierung beteiligen wird. Die ersten Abstimmungen
dazu sind erfolgt.

Frage 2.2

Gibt es eine Forderung der Keilholz GmbH auf Riickkauf durch die GGGmbH, wenn das Konzept
EXKA in der vom Stadtrat beschlossenen Form realisiert wiirde? Wenn ja, zu welchen Konditio-
nen und seit wann?

Antwort:

Die-Fa. Keilholz hat ihre Anforderungen an den Standort des Karrees Reitbahnstrafe/Fritz-
Reuter-Strafie vor Beginn ihrer geplanten Sanierung und Vermarktung in den letzten Monaten
klar formuliert. Sie geht davon aus, dass zum Zeitpunkt des Ankaufs (Dezember
2005/Besitziibergang August 2006) eine andere als zzt. vorhandene Situation (ohne Nutzung der
Reitbahnstrafle 84 durch den WKB) gewesen ist und sich ihr Vorhaben mit der jetzt an gedachten
Nutzung bzw. auch mit dem an gedachten ,,Experimentellen Karree™ nicht umsetzen lisst.

Frage 2.3
Ware ein Flichen-/Immobilientausch mit der Keilholz GmbH vorstellbar, um das vom Stadirat
beschlossene Konzept EXKA vollstindig zu realisieren? Wenn nein, warum nicht?

Antwort:

Ein Fliachen-/Immobilientausch ist hinsichtlich der Umsetzbarkeit nicht realistisch. Es miisste
hierfiir nach Einschitzung der GGG ein Projekttriiger fiir einen Immobilienwert von iiber
1,5 Mio. € gefunden werden.

Fragen 2.4 - 2.6

Meines Wissens ist seitens der Keilholz GmbH eine hochwertige Sanierung, incl. der Nutzung des
Hofgelandes als Parkplatz im Rahmen eines Anlegermodells geplant. Welcher Kostenrahmen
ergibt sich daraus fiir die geplanie Sanierung der GGG-Immobilien? Welcher Mietpreis ergibt
sich dadurch pro gm Wohnfldche und pro gm Gewerbefliche?

Wie schatzt die GGGmbH die Vermietbarkeit ihrer Gebdude im Karree nach hochwertiger Sa-
nierung Bezug nehmend auf die Lage am Innenstadiring/Reitbahnstrafe und mit einem als Park-
platz ausgebauten Hofgeldnde ein?
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Woraus resultiert die Vorstellung, dass die GGGmbH auf dem gleichen Niveau wie die Keilholz
GmbH zu sanieren hdtte?

Antwort: -

Das Grundkonzept der Fa. Keilholz fiir die Sanierung und Vermarktung basiert auf einem Miet-
niveau von 5,25 €/m? - 5,90 €/m? monatlich. Dies entspricht dem Mietniveau der angrenzenden
Wohnbereiche nach Sanierung (Reitbahn-, Annen- und BrauhausstraBe, Clara-Zetkin-StraBe).

Unter Beachtung der Gesamtstrategie der Stadt und auch der GGG, die innerstédtischen Wohnbe-
reiche aufzuwerten und zu beleben, wird eine Vermietbarkeit der Hiuser in der Reitbahnstra-
Re/Fritz-Reuter-Strafle fiir realistisch betrachtet.

Zur Sanierungsplanung kann im Einzelnen zzt. keine Aussage getroffen werden, da hierzu ge-
genwirtig die vorbereitenden Malinahmen laufen.

Frage 3.1
Das Karree steht unter Fldchendenkmalschutz. Wie ist das mit der Abrissplanung der Keilholz
GmbH fiir die Hauser Fritz-Reuter-Strafie 33 und 35 vereinbar?

Antwort:

Die beiden angefragten Gebiiude Fritz-Reuter-StraBe 33 und 35 stehen als Reste einer frithgriin-
derzeitlichen Bebauung der Siidvorstadt unter Denkmalschutz. Durch deren Einbindung in die
realisierte Wiederaufbauplanung in der Nachkriegszeit besitzen sie auch stidtebaulich- denkmal-
pflegerische Bedeutung,

Abbruchantrige nach SichsDSchG seitens der privaten Eigentiimer liegen der Unteren Denkmal-
schutzbehérde nicht vor. Auch gab es bis dato keinerlei diesbeziigliche Anfragen oder Vorge-
spriche seitens der Eigentiimer.

Frage 3.2
Was plant die GGGmbH mit ihren Gebduden Fritz-Reuter-Strafie 37 und Bernsbachplatz 57

Anwort:

Die Hauser sind Bestandteil des Sanierungsvorhabens.

Mit freundlichen GriiBen

Dot

Wesseler
Biirgermeisterin

Anlage
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Ratsanfrage RA-086/2009 ,,Experimentelles Karreé®

Sehr geehrtér Herr Kallscheid, _ - .
sehr geehrter Herr Dr. Jentsch, | .
sehr geehrter Herr Meyer, ‘ '

nach Abstimmung mit den _Beteiligtén méchte ich Thre Fragen wie folgt beantworten: -

Frage1: o .

Ist in Vorbereitung des Stadtratsbeschlusses B-133/2008 (Reitbahnviertel/ EFRE) im Hinblick
 auf das Projekt Experimentelles Karree die Zustimmung der Eigentiimer zur spdteren Umsetzung

eingeholt worden, insbesondere bei der GGG? Wenn nicht, auf welcher Grundlage ist das Rah-

menprojekt Experimentelles Karree in den Beschluss aufgenommen worden?

Antwort: . _ :

Der Stadtratsbeschluss B-133/2008 umfasst einerseits das im Zeitraum vom Dezember 2006 bis
Januar 2008 erarbeitete ,,Entwicklungskonzept Reitbahnviertel und andererseits das im Sommer
2008 erstellt und inhaltlich auf dem Entwickhngskonzept aufbauende -, Integrierte Handlungs-
konzept EFRE". ' ' &

Das Konzept des ,,Experimentellen Karrees® wurde aus der urspriinglichen Idee ,,Generationen-
treff/ Generationenprojekt, welche im Rahmen des intensiven Kommunikationsprozesses zum
Entwicklungskonzept Reitbahnviertel in Anlehnung an die Aktivitéiten im Objekt Reitbahnstrale
84 entstand, weiterentwickelt. . -
Bei der Erstellung des Entwicklungskonzeptes hat ein umfassender Kommunikationsprozess -
stattgefunden. Wichtige Meilensteine waren ein &ffentlicher Stadtteilentwicklungsworkshop
Reitbahnviertel am 14./15.09.2007 unter Teilnahme der GGG sowie das Erste Reitbahnforum am
25.10.2007 mit der GGG im Podium. ‘ '

Zur Verstetigung des Entwicklungs- und Kommunikationsprozesses wurden im Frithjahr 2008
durch das Stadtplanungsamt zwei fach- und orisbezogene Arbeitskreise initiiert. Der Arbeitskreis
1 hatte den Bereich des jetzigen Experimentellen Karrees zum Arbeitsgegenstand und hiefl zu-
nichst Generationenprojekt. -
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Am 14.08.2008 fand das erste ,,hlitiativtreffen des Arbeitskreises Experimentelles Karree* im
Weltecho statt. Mehrere Vertreter der GGG waren anwesend. Seit diesem Zeitpunki wird der
Bearbeitungsgegenstand als ,,Experimentelles Karree* bezeichnet. Seitdem gab es regelméalige,

protokollierte Arbeitstreffen des Arbeitskreises {iberwiegend im Info-Laden Reitbahnstralie 32,
zu den alle Interesswrten, auch die Eigentiimer eingeladen waren. Die Protokolle aller Treffen

wurden der GGG regelmifig und zeitnah bis zur vertragsgemifien Beendigung des Arbeitspro-
zesses im Mirz 2009 iibergeben.

Die GGG hat seit Einbeziehung in den Planungsprozess zum Reitbahnviertel immer den temporé-
ren Charakter des Projektes gegeniiber dem Verein "Wiederbelebung kulturellen Brachlandes
e.V." in der ReithahnstraBe 84 betont. Im Rahmen des Arbeitskreises Experimentelles Karree
verwies die GGG nach eigener nachweislicher Aussage beim 1. Treffen am 14.- August 2008 auf .
die Verkaufsabsichten und die Bereitschaft zur Suche nach Alternativstandorten.

Die inhaltlichen Projekte des Experimentellen Karrees wurden in das Integrierte Handlungslaon—
zept EFRE (IHK) aufgenommen.

Am 30.10.2008 fand auf Einladung des Stadtp]anungsamtes im Info-Laden ein Treffen von Ei-
gentiimer des Karrees statt. Dort wurde vereinbart, dass aufgrund der Jaufenden Vermarktungsab-
sichten im Dezember 2008 ein zweites Treffen mit konkretlslerten Konzepten notwendl gist..

In der Stadtratssitzung am 26_.1 1 .2008 wurde explizit darauf hingewiesen, dass flir die Umsetzung
der inhaltlichen Konzepte cine einvernehmliche und langfristige Losung gesucht wird und die .
abschlieBende Verortung aller Projekte im Gebiet ,,Reitbahnviertel” noch offen ist.

Frage 2:

Zur Beantragung der Mittel aus dem Europdischen Fonds ﬁu’ regionale Enthcklung bis “zum
30.04.2009 bendtigen die im Beschluss B-133/2008 aufgefiihrten Vereine Wiederbelebung kultu-
reller Brachflichen e.V., NEMOH e.V. und EXKA e.V. eine Nuizungsvereinbarung mit der stidlti-

schen Tochtergesellschaft GGG. Liegen dzese Nutzungsverembamngen vor und wenn nicht, wa-
rum nicht?

Antwort: :

Seit Beglnn 2009 sind bilateral verschiedenste Gesprache Zur Konkretlslerun g der einzelnen Pro-
jekte im Reitbahnviertel geflihrt worden. Mit Erhalt der Rahmenbewilligung des EFRE-Antrages
Ende Mirz wurde die enge Terminkette fiir dle Einzelprojektantrige der J ahresschelbe 2009 be-
kannt. . .

Im Frgebnis der Beratungen im Kultur- und Baudezernat am 12.05 und 14.05. 2009 wurde auf-
bauend auf den vorherigen Klarungen nachfolgender Sachstand erreicht:

Fiir die Projekte ,,Sommerakadem1e , ,,Frelwﬂhgen Treff* und ,Gliserne Werkstitten™ sind Nut-
zungsvereinbarungen gesichert. Fiir die Projekte ,,Stadttellgaﬁen“ und Initiativen des ,,EXKA*
e.V. wurden zur kurzfristigen Sichenung der Umsetzung im Jahr 2009 ‘Alternativstandorte zur
ReitbahnstraBe angeboten. Beide -Vereine haben sich jedoch entschieden auf eine Inanspruch-
nahme der Fordermittel der Jahresscheibe 2009 zu verzichten und noch keine verbindlichen An-
trige einzureichen. Einvernelunlich wird jedoch die Projektdurchfithrung fiir die Jahre 2010, ff
angestrebt. Die EFRE — Foérdermittel in der I ahresscheibe 2009 Wurden zugunsten der beginnen-
den Projekte neu geordnet.
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Frage 3:

Fiir das Projekt Sommerakaderme 2009 des Vereins Netzwefk fiir Kultur- und Jugendarbeit
e.V." im Experimentellen Karree werden Mittel aus dem stidtischen Haushalt und der Kulturstif-
tung des Freistaates Sachsen bereitgestellt. Das Projekt ist Bestandteil der Mafinahmen, die aus
dem Europdischen Fonds fiir regionale Emtwicklung gefordert werden sollen. Fiir den Antrag

bendtigt der Verein eine Nutzungsvereinbarung mit der GGG fiir das Gebédude Reitbahnstrafie
80/82. Warum erhdlt der Verein diese Vereinbarung von der GGG nicht?

Antwort:

Fiir die Mallnahmen ,,Somrherakademie“, »Gliserne Werkstitten sowie fiir den ,,Freiwilligen-
treff* wurde sich bereits auf einvernehmliche Losungen im Gebiet verstindigt.

Fiir die Wiederinbetriebnahme der Reitbahnstralle 80/ 82 fallen selbst fiir eine temporire Nut-
zung, wic die Sommerakademie, verhdltnismalig hohe Kosten an. Aus diesem Grund verstindig-
te man sich mit dem Verein "Netzwerk fiir Kultur- und Jugendarbeit e.V." auf das Alternativob-
jekt Ritterstrale 13, wo wesentlich geringere Kosten der temporéiren Wiederinbetriebnahme ent-
stehen. Um den gesamten Raumbedarf fiir das Projekt Sommerakademie zu sichern, wird fiir den
befristeten Projektzeitraum zusitzlich die Erdgeschosszone der Gebiude Reitbahnstrafie 80 bis 84
zur Verfligung gestellt. Der Projektiriger hat die Antr%ige in 0.g. Form eingereicht.

Frage 4:
Warum schliefit die GGG fiir die Gebaude Reltbahnstr ‘afle 80 -84 mit den anséissigen Vereinen

nicht einen Erbbaurechtsvertrag ab, um die Eancklung des experimentellen Karrees zu befor-
dern? .

Antwort: '

Siche Antwort zu Frage 2 und 3. Dariiber 111naus steht die GGG nach eigenen Angaben mit Nut-
zermn des Wohn- und Kulturprojektes Reitbahnstrafle 84 in Verhandlung zum Abschluss eines
langfristigen Vertrages in alternativen Objekten.

Frage 5: :

Welche Pline verfolgen die Verwaltung und die GGG mit den Gebduden Reitbahnsirafie 80 — 84
wenn das Projekt ,, Experimentelles Karree" scheitern sollte und keine Mittel aus dem Europdi-
schen Fonds fiir regionale Entwicklung zur Verfiigung stehen?

Antwort:

Siehe Antwort zu Frage 2.

Die im EFRE-Antrag formulierten inhaltlichen Zielstellungen fiir die Projekte im Reltba}mwerte]

werden weiter verfolgt. Zahlreiche Projekte fiir 2009 sind beantragt die weiteren erst im Jahr
2010 beginnenden sind spatestens im Herbst 2009 zu klaren.

Mit freundlichen GriiBen

‘ | FANE il
Wesseler | _ | i 08, Junl ZUUQ '

Biirgermeisterin




